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6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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1.2.SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
 
1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
 
1.1. Naslovna strana-obrazac 1; 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
        tehničke dokumentacije; 
1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 
1.7. Licenca odgovornog inženjera; 
1.8. Potvrda o članstvu  odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore 
1.9. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 
izrađena u skladu sa važećim propisima 
1.10. Urbanističko-tehnički uslovi; 
1.11. List nepokretnosti 
1.12. Izjava odgovorne geodetske organizacije 
1.13. Izjava konsultanta, arhitekte konzervatora 
1.14. Ugovor o zajedničkoj gradnji 
 

2. PROJEKTNI ZADATAK 
 
3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
3.1. Tehnički opis objekta 
 

4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
- Geodetski snimak 
- Šira situacija na ortofoto snimku, R 1:300 
- Uža situacija sa osnovom prizemlja, R 1:150 
- Uža situacija sa osnovom krovne ravni, R 1:150 
OBJEKAT 1 
- Osnova temelja, R 1:100 
- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova 1. sprata, R 1:100 
- Osnova potkrovlja, R 1:100 
- Osnova krovne ravni, R 1:100 
- Presjek 1-1, R 1:100 
- Presjek 2-2, R 1:100 
- Fasada 1, R 1:100 
- Fasada 2, R 1:100 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

- Fasada 3, R 1:100 
- Fasada 4, R 1:100 
 
OBJEKAT 2 
- Osnova temelja, R 1:100 
- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova 1. sprata, R 1:100 
- Osnova potkrovlja, R 1:100 
- Osnova krovne ravni, R 1:100 
- Presjek 1-1, R 1:100 
- Presjek 2-2, R 1:100 
- Sjeverna fasada, R 1:100 
- Fasada 1, R 1:100 
- Fasada 2, R 1:100 
- Fasada 3, R 1:100 
- Fasada 4, R 1:100 
 
OBJEKAT 3 
- Osnova temelja, R 1:100 
- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova 1. sprata, R 1:100 
- Osnova potkrovlja, R 1:100 
- Osnova krovne ravni, R 1:100 
- Presjek 1-1, R 1:100 
- Presjek 2-2, R 1:100 
- Fasada 1, R 1:100 
- Fasada 2, R 1:100 
- Fasada 3, R 1:100 
- Fasada 4, R 1:100 
 
-3D prikazi 
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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke  

dokumentacije 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8.Potvrda o članstvu  odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore
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1.9. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim propisima 
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1.10. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.11. List nepokretnosti  

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

 

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

1.12. Izjava odgovorne geodestke organizacije
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1.13. Izjava konsultanta, arhitekte konzervatora
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1.13. Ugovor o zajedničkoj gradnji
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2. PROJEKTNI ZADATAK 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumenataciju  

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA:  Kat.parc. 833/2 K.O. Risan I, u zahvatu PUP-a opštine Kotor 
 
NAMJENA:  STAMBENI OBJEKTI   

 

SPRATNOST: P+1+Pk 
 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);                                                                                         

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018);                                                                                                                            

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);                                                                                                          

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);     

- Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;     

- Urbanističko-tehničkim uslovima br. 03-333/20-17107 od 11.12.2020. godine, izdatim od 

strane Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i prostorno planiranje Opština Kotor. 

3. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u Opštini Kotor.  Izgradnja objekta je 

planirana na kat. parc. 833/2 K.O. Risan, površine 2240 m2. Parcela je u vlasništvu 

investitora Banićević Radovana iz Kotora.  

Predmetna lokacija planiranih stambenih objekta nalazi se u dijelu K.O. Risan i nalazi se u 

obuhvatu plana GUP-a Kotor sa namjenom stanovanja. Teren je u padu. 

Pristup lokaciji je obezbijeđen planiranom saobraćajnicom, a isti je trenutno 

nekategorizovan. 
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4.FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA 

Objekti su projektovani u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu 

parcelu i sa datim uslovima, kao i prema važećim propisima i standardima za ovaj tip 

objekata. 

 Takođe pri izradi idejnog rješenja je konsultovan arhitekta konzervator kao i Uprava za 

zaštitu kulturnih dobara radi usaglašavanja projekta sa potrebnim konzervatorskim 

uslovima. 

 

Na parceli se nalaze tri objekta, sva tri su namjenjeni stanovanju. 

Na prilogu šira situacija su dati nazivi objekata. 

Objekat broj 1 i 2 su gabaritom i funkcionalno isti, na prizemlju, prvom spratu i potkrovlju se 

nalaze po 4 jednosobna stana. 

Objekat broj 3 je manji gabaritom i on na prizemlju ima 2 dvosobna, na spratu i potkrovlju 

po 3 jednosobna stana. 

Što znači da ukupno u sva tri objekta na parceli imamo 2 dvosobna i 30 jednosobnih 

stanova. 

 

S obzirom na denivelaciju terena i uređenje partera objekata, za pristup objektu 2 

potrebene su stepenice za savladavanje visinske razlike od 100 cm od parkinga do objekta i 

stepenice na samom ulazu u objekat za savladavnje visinske razlike od 100cm.  

Za pristup objektu 3 potrebene su stepenice za savladavanje visinske razlike od 100 cm od 

parkinga do objekta. Stepenište će biti opremljeno sa višeetažnom platformom za lica 

smanjene pokretljivosti, kako bi se za njih obezbijedio odgovarajući pristup objektu. 
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Na parceli je predviđeno 25 parking mjesta u skladu sa zahtjevom iz UTU-a 11 parking 

mjesta na 1000m2, što bi za ukupnu bruto površinu ova tri objekta  od 2231,33m2 bilo 24,54 

parking mjesta tj predviđenih 25 parking mjesta. Takođe po uslovu 5% od predviđenih 

parking mjesta je ostavljeno za lica sa posebnim potrebama, tj 2 parking mjesta. 
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Po uslovima predviđa se 25%-30% zelenih površina od ukupne površine parcele, što bi 

iznosilo od 560m2-672m2.  

Projektom je predviđeno 295, 52 m2 zelenila, i 354, 35 m2 u travnim rešetkama namjenjenim 

za parking objekata za koje se uzima da 98%  travnate poršine, što iznosi 347,26 m2 . 

Ukupna površine zelenila iznosi 642,78. tj 28,7% od ukupne površine parcele.  
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5.KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem je skeletni armiranobetonski. 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Fasadna obloga objekata rađena je u skladu sa preporukom iz konzervatorskih uslova.  
Za prizemlje objekata izabran je fasadni malter, RAL 9002 . Osim njega na spratovima imamo 
fasadni malter u boji  RAL 9003, što predstavlja pojednostavljen i savremen omaž 
nekadašnjem načinu materijalizacije reprezentativnih objekata, gdje je prizemlje bilo 
karakteristično po „Opera di rustica“, dok su se spratovi izvodili u „Opera di mano“ obradi 
fasada. Na objektima su prisutne i karakteristične drvene škure, od punog drveta, prethodno 
obrađeno, osušeno i premazano zaštitnim uljima od atmosferskih padavina. 
Pri projektovanju vodilo se računa da se objekti kao i uređenje terena uklope u ambijentalnu 
cjelinu u simbiozi savremenih materijala i vintažnih oblika. Kombinacijom jednostavnih 
fasadnih elemenata, drvenih elementa fasade, i bravarije RAL 1013, to je i postignuto. 
Na objektima se predviđa krovni prekrivač crijep Toscana, dok su na balkonima predviđene 
ograde od kovanog gvožđa RAL 9018. Podzide okolnog terena su predviđene od lokalnog 
kamena, sivkaste boje, grubo pikovanoog. Ograde na terasama kao i podzidama su rađene 
od kovanog gvožđa oblikovno podsjećajući na elemente lokalnog nasleđa. Uređenje terena 
je koncipirano sa elementima koji zadovoljavaju savremene potrebe korisnika, ali i sa 
elementima zajedničkih prostora, namjenjenih relaksaciji i socijalnim potrebama, kao što su 
plato sa bazenom, koji podsjeća na pojavnost mediteranskog malog trga, popločan takođe 
lokalnim sivkastim kamenom pogodno obrađenim za nesmetano hodanje. 
Zelene površine čine važan aspekt ovog prostora, a raspoređene su po obodima parcele sa 
pravilno raspoređenim rastinjem, i imaju ulogu tampon zone i zaštite od buke i sunca u 
ljetnjim mjesecima. U sjevernom uglu parcele se nalaze i zelene površine dostupne svim 
korisnicima, koje su namjenjene za dječije igralište i relaksaciju, imaju ulogu mini parka, sa 
raznim autohtonim medieranskim biljem i rastinjem. 
 
Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima  

prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajućeg stepena higijene, vodootpornosti i 

protivpožarnosti. 
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PREGLED POVRŠINA 

OBJEKAT 1 

PRIZEMLJE
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SPRAT 
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Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Banićević Radovan, Kotor
Gold Bar d.o.o., Bar
Burić Milovan, Bar

KP 833/2, KO RISAN I, u zahvatu PUP-a
KOTOR, OPŠTINA KOTOR

OSNOVA PRIZEMLJA

Objekat:

Armirani beton

Toscana crijep

LEGENDA MATERIJALA

Hrastov parket

Keramičke pločice

Granitne pločice

Blok opeka

0 1 3 5 10m

Jovana Labović m.i.a.
Miodrag Govedarica m.i.a.

April, 2023 god,
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P2 P3 P4

P2 P3 P4

- OBJEKAT 1 -
STAMBENI OBJEKAT

FASADA 1

FA
SA
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 2

FASADA 3
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SA

DA
 4

S T A N  1 - JEDNOSOBAN

Naziv prostorijebr. m2

Horizontalne komunikacije - hodnik

Stepenište

01a 13,55

9,4102a

Ulazni hodnik01

02

6,92

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 1 48.41

5,12

12,68

19,09

4,60

S T A N  2 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 2 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  3 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 3 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  4 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 4

Ukupna neto površina 229,46

Ukupna bruto površina 283.58

6,92

48.41

5,12

12,68

19,09

4,60
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: KP 833/2, KO RISAN I, u zahvatu PUP-a
KOTOR, OPŠTINA KOTOR

OSNOVA SPRATA

Armirani beton

Toscana crijep

LEGENDA MATERIJALA

Hrastov parket

Keramičke pločice

Granitne pločice

Blok opeka

Jovana Labović m.i.a.
Miodrag Govedarica m.i.a.

April, 2023 god,

P1 P1
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FASADA 1
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- OBJEKAT 1 -
STAMBENI OBJEKAT

Banićević Radovan, Kotor
Gold Bar d.o.o., Bar
Burić Milovan, Bar

S T A N  5 - JEDNOSOBAN

Naziv prostorijebr. m2

Horizontalne komunikacije - hodnik

Stepenište

01a 5,65

9,4102a

Ulazni hodnik01

02

8,25

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 5 58,97

5,35

15,39

17,81

4,60

S T A N  6 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 6 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  7 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 7 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  8 - JEDNOSOBAN

Ukupna neto površina 242,68

Ukupna bruto površina 291.38

06 4,52

07 3,05

Terasa 1

Terasa 2

Ulazni hodnik01

02

8,25

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 8 58,97

5,35

15,39

17,81

4,60

06 4,52

07 3,05

Terasa 1

Terasa 2
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: KP 833/2, KO RISAN I, u zahvatu PUP-a
KOTOR, OPŠTINA KOTOR

OSNOVA POTKROVLJA

Armirani beton

Toscana crijep

LEGENDA MATERIJALA

Hrastov parket

Keramičke pločice

Granitne pločice

Blok opeka

Jovana Labović m.i.a.
Miodrag Govedarica m.i.a.

April, 2023 god,

P1 P1

P
2

P
3

P
4

P
2

P
3

P
4

0 1 3 5 10m
FASADA 1

F
A

S
A

D
A

 2

FASADA 3

F
A

S
A

D
A

 4

Banićević Radovan, Kotor
Gold Bar d.o.o., Bar
Burić Milovan, Bar

S T A N  9 - JEDNOSOBAN

Naziv prostorijebr. m2

Horizontalne komunikacije - hodnik

Stepenište

01a 5,65

9,4102a

Ulazni hodnik01

02

8,25

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 9 59,05

5,35

15,39

15,55

5,09

S T A N  10 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 10 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  11 - JEDNOSOBAN

Ulazni hodnik01

02

7,89

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

Ukupna neto površina stan 11 54,84

5,12

10,66

18,93

4,95

06 Terasa 1 4,30

07 Terasa 2 2,99

S T A N  12 - JEDNOSOBAN

Ukupna neto površina 242,84

Ukupna bruto površina 291.38

06 4,52

07 4,90

Terasa 1

Terasa 2

Ukupna neto površina stan 12

Ulazni hodnik01

02

8,25

03

04

05

Dnevni boravak i trpezarija

Kupatilo

Kuhinja

Spavaća soba

59,05

5,35

15,39

15,55

5,09

06 4,52

07 4,90

Terasa 1

Terasa 2
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ARHITEKTURA
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Odgovorni inženjer:
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:
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Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: KP 833/2, KO RISAN I, u zahvatu PUP-a
KOTOR, OPŠTINA KOTOR

OSNOVA KROVA

Armirani beton

Toscana crijep

LEGENDA MATERIJALA

Hrastov parket

Keramičke pločice

Granitne pločice

Blok opeka

Jovana Labović m.i.a.
Miodrag Govedarica m.i.a.

April, 2023 god,

P1 P1

P
2

P
3

P
4

P
2

P
3

P
4

0 1 3 5 10m
FASADA 1

F
A

S
A

D
A

 2

FASADA 3

F
A

S
A

D
A

 4

- OBJEKAT 1 -
STAMBENI OBJEKAT

Banićević Radovan, Kotor
Gold Bar d.o.o., Bar
Burić Milovan, Bar

1
8
0

1
0

4
3
0

4
7
6

1
0

1
3
5

9
1

2
6
8

9
1

9
1

1
8
0

1
0

4
3
0

4
7
6

1
0

1
3
5

2
7
6

2
9
4

4
7
6

1
0

1
3
5

2
7
6

2
9
4

4
7
6

1
0

1
3
5

1
0

5
7
0

6
3
1

1
0

2.420

20 204 20 286 20 303 20 676 20 303 20 286 20 204 20

20 202 20 264 389 630 389 264 20 202 20

+9.17+9.17

30°

30°

3
0
°

3
0
°

3
0
°

3
0
°

Ukupna neto površina objekta 708.38

Ukupna bruto površina objekta 859.84



09.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:
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PRESJEK 1-1
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